· ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

(уточненная с изменениями по состоянию на 01.04.2012 г.)

по строительству 15-квартирного жилого дома с нежилыми встроено-пристроенными помещениями общественного назначения по адресу: Калининградская область, г. Светлогорск, ул. Октябрьская, 2а путем реконструкции кафе-магазина

1. Застройщик - Общество с ограниченной ответственностью «Теплостройимпорт» (ООО «Теплостройимпорт»), юридический адрес: 236000, г. Калининград, ул. Сержанта Колоскова, д. 4А, почтовый адрес: 236006, г. Калининград, Московский пр-кт, 14Б, ИНН 390508944, ОГРН 1083905003478. Время работы: с 9.00 до 18.00 часов, обед с 13.00 до 14.00 часов (с понедельника по пятницу).

ООО «Теплостройиморт» – зарегистрировано Межрайонной инспекцией МНС России № 8 по Калининградской области 21 февраля 2008 года за основным государственным регистрационным номером 1083905003478, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации юридического лица серии 39 № 001197921, регистрационное дело находится в МРИ ФНС по крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области.  

ООО «Теплостройимпрот» имеет идентификационный номер налогоплательщика 3905089441 (ИНН) с кодом причины постановки на учет 390501001 (КПП).

Уставный капитал ООО «Теплостройимпорт» составляет 2 220 000 (два миллиона двести двадцать тысяч) рублей. Учредителями ООО «Теплостройимпорт» являются: 

     Сагайдак Галина Валериевна - номинальная стоимость доли 2 197 800 (два миллиона сто девяносто семь тысяч восемьсот) рублей, что соответствует 99 % уставного капитала ООО «Теплостройимпорт».
Гаврилов Игорь Александрович - номинальная стоимость доли 22 200 (двадцать две тысячи двести) рублей, что соответствует 1 % уставного капитала ООО «Теплостройимпорт»;

Ранее ООО «Теплостройимпорт» самостоятельно не выполняло функций Застройщика. 

По состоянию на 31 марта 2012 года величина активов ООО «Теплостройимпорт» составила 98 997 тыс. рублей, размер кредиторской задолженности – 31 550 тыс. рублей, размер дебиторской задолженности – 21 876 тыс. рублей, финансовый результат по итогам 3 месяцев работы 2012 года: убыток – 40 тыс. руб.

2. Цель проекта строительства:
15-квартирный жилой дом с нежилыми встроено-пристроенными помещениями общественного назначения 

Дом расположен на земельном участке площадью 1140 кв. м, в центральной части г. Светлогорска Калининградской области, границами участка строительства дома являются: с севера и юга – двухэтажные жилые дома; с запада – гаражи; с востока – ул. Октябрьская.

Описание дома: дом 4-х этажный (4 этаж мансардный) с автостоянкой на 10 машинных мест в цокольном этаже. На первом этаже располагаются административные и офисные помещения. 

Количество квартир – 15, в том числе однокомнатных – 3 шт., двухкомнатных – 12 шт. Высота жилых этажей – 2,7 м, цокольного – 2,85 м, площадь территории в границах благоустройства – 0,21 га, площадь территории в границах отведенного участка – 0,1140 га, площадь застройки – 799 кв. м, строительный объем – 10 809,4 куб. м, в т.ч. надземной части – 7 913,4 куб. м, общая площадь квартир – 813,35 кв. м, общая площадь офисов – 82,31 кв. м, общая площадь магазинов – 202,52 кв. м. площадь встроенной автостоянка – 737,76 кв.и
Лестничные клетки, марши, пролеты, чердак, венткамеры, крыша, помещение водомерных узлов и насосов, электрощитовая, технические помещения (ШРП, АТС, вводного электрического узла), входящие в состав общего имущества дома, будут находиться в общей долевой собственности Участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию дома. 

	Описание домов:

Строительный адрес *:

Калининградская область, г. Светлогорск,

 улица Октябрьская, д. 2 «а»
Год постройки (сдачи):

4 квартал 2011 года

Тип квартир:

однокомнатные, двухкомнатные
Кол-во квартир:

15
Этажность:

4 этажа
Стены наружные:

Несущие наружные и внутренние продольные и поперечные стены, сборные железобетонные перекрытия, стены ниже отм. 0.000 – монолитные железобетонные. Стены наружные и внутренние из силикатного кирпича толщиной 380 мм на растворе марки 50, снаружи утеплен в перекрытии цокольного этажа - пеноплекс М45, утеплитель в перекрытии над мансардным этажом – каменная вата толщиной 140 мм, утеплитель конструкции стен – каменная вата толщиной 100 мм. Наружная отделка – штукатурка по системе «DRYWIT»
Стены внутренние (перегородки):
В санузлах и ванных комнатах - из полнотелого глиняного кирпича толщиной 12 см, межквартирные – из керамического полнотелого кирпича КП-У 100/35 ГОСТ 530-95 на растворе М50 (общая толщина перегородок 280 мм, с воздушным зазором 40 мм)
Высота потолков:

Цоколь – 2,85 м; остальные этажи – 2,7 м 

Окна 

Индивидуальные в ПВХ переплетах

Благоустройство придомовой территории предусматривает:

В благоустройство территории входит посадка небольших декоративных групп из деревьев и кустарника, устройстве газонов и цветников. Подъезд к дому предусматривается с ул. Островского, ширина проезда – 4,5 м, покрытие подъезда к зданию и разворотной площадки – из асфальтобетона, подходов и тротуаров – из бетонной плитки. Края подъездов обрамляются бетонным бортовым камнем, пешеходных дорожек и тротуаров – бетонным поребриком. 

Отопление:

В квартирах и нежилых помещениях – индивидуальные настенные двухконтурные газовые котлы с закрытой камерой сгорания с расчетной тепловой нагрузкой на жилой дом 0,1875 МВт, устанавливаемые в кухнях (квартиры) и на первом этаже (нежилые помещения). 

Водоснабжение (холодная вода):
от городских сетей.

Водоснабжение (горячая вода):

двухконтурный газовый котел 
Электроснабжение:

от централизованного источника.
Установленные счётчики:

потребления электроэнергии, газа, холодной воды.

Другие технические характеристики:

Перекрытия – сборные железобетонные плиты. Монолитные участки перекрытий – из бетона класса В15; лестница - сборные железобетонные ступени; крыша – стропильная из древесины хвойных пород; кровля – металлочерепица, вентканалы – отдельные воздуховоды в шахтах из керамического полнотелого кирпича. 

Квартиры сдаются в состоянии, подготовленном для косметического ремонта: 

Стены:

оштукатурены.

Потолки:

несущие плиты перекрытия.

Полы:

бетонная стяжка, утепленная пенополистиролом.

Внутренние межкомнатные двери:

не устанавливаются.

Сантехнические приборы:

не устанавливаются.




3. Администрацией МО Светлогорского городского округа 21 октября 2008 года выдано разрешение на реконструкцию № RU39318000-068/2008 МО разрешающее реконструкцию кафе-магазина под 15-квартирный жилой дом с нежилыми встроено-пристроенными помещениями общественного назначения.

Обществу с ограниченной ответственностью «Теплостройимпорт» 01 июля 2011 года  выдано разрешение на строительство № RU 39518101-030\2011 МО взамен вышеуказанного.

Строительство ведется на земельном участке с кадастровым номером 39:17:01 00 16:0013, предоставленном договором № 072/98 аренды земельного участка от 24 июля 1998 года, зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Калининградской области 06 марта 2007 года, запись регистрации 39-39-03/046/2007-446, дополнительного соглашения № ДАЗ № 072/98/Д1-16/04-2008 от 18 апреля 2008 года о внесении изменений в договор аренды земельного участка № 072/98 от 24 июля 1998 года, зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Калининградской области 16 мая 2008 года, запись регистрации 39-39-03/115/2008-492, соглашения от 19 октября 2009 года о передаче прав и обязанностей по договору на передачу в аренду городских земель № 072/98 от 24 июля 1998 года, зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Калининградской области 24 ноября 2009 года, запись регистрации 39-39-03/342/2009-356, соглашения об уступке прав и обязанностей от 11 января 2011 года, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и Картографии по Калининградской области 9 февраля 2011 года, запись регистрации 39-39-03/066/
Застройщик ведет строительство на основании проектной документации, разработанной ООО «Мой дом». По проектной документации получено положительное заключение государственной экспертизы № 39-1-2-0026-10, выданное Управлением Главгосэкспертизы России по Калининградской области 24 февраля 2010 года.

Реальные финансовые риски и риски по несвоевременному вводу дома в эксплуатацию на момент размещения проектной декларации отсутствуют в связи с полным пакетом разрешительной документации; страхование вышеуказанных рисков и рисков, связанных с форс-мажорными обстоятельствами не проводилось в связи с нецелесообразностью. 

Проектная (сметная) стоимость строительства дома и инженерных коммуникаций к нему составляет – 41 134 330 (сорок один миллион сто тридцать четыре тысячи триста тридцать) рублей.

Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договору – залог в порядке, предусмотренном ст. 12-15 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».  
Генеральный подрядчик — ООО «СпецДорСтрой», 238000, г. Калининградская область, Гурьевский район, пос. Нивенское, ул. Туруханская 3 «а», 
ИНН 3917033362, КПП 391701001,ОГРН 1073917002015, имеющее лицензию 
№ С-039-3917033362-26032010-451\3 от 06 апреля 2011 г., выданной Главсоюз г. Санкт-Петербург Саморегулируемой организацией основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство. Регистрационный номер в государственном реестре СРО-С-063-09112009 от 09.11.2009 г.
Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию домов – 4 квартал 2011 года, срок окончания строительно-монтажных работ – 4 квартал 2011 года, перечень организаций, органов государственной власти и местного самоуправления, представители которых участвуют в приемке дома на момент размещения проектной декларации: Правительство Калининградской области, Администрация МО (Комитет строительства и транспорта, Управление архитектуры и градостроительства, государственный архитектурно-строительный надзор, Комитет ЖКХ), ОАО «Янтарьэнерго», ОАО «ОКОС», МУП «Водоканал», МУП «Теплоэнергосистемы», ФГУП «Калининградгазификация», ООО «Мой дом», ГТРУ филиала "Электросвязь Калининградской области" (радио) НПЦ по охране памятников по Калининградской области, ОАО "Запводпроект": (при необходимости), ООО "Горсвет", ОАО "Северо-Западный Телеком" (телефон), Главное управление ГО и ЧС по Калининградской области, Управление противопожарной службы (Балтийский район), Управление "Подземметалзащита", Территориальное управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека в Калининградской области.
Изначальная проектная декларация размещена 8 июля 2011 года в сети Интернет на сайте - www.tv-zh.ru
Генеральный директор 

ООО «Теплостройимпорт»                                    Г.В. Сагайдак
