	ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
ООО «Светлогорскстрой» на строительство многоквартирного жилого дома 

со встроенным нежилым административным помещением по  ул. Почтовая, 11 в г. Светлогорске Калининградской области
по состоянию на 30 июня  2013 года.

1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

1.1.

Наименование

Общество с Ограниченной Ответственностью 
«Светлогорскстрой»

1.2.

Фирменное наименование

Общество с Ограниченной Ответственностью 
«Светлогорскстрой»

1.3.

Юридический адрес:
238560, Россия, Калининградская область, г. Светлогорск, Калининградский проспект, 68-18
Фактический адрес:

236016, г. Калининград, ул. Стекольная, 31-37«а»

1.4.

Банковские реквизиты:
Р/сч. № 40702810300000001787 в ЗАО ИКБ «Европейский» г. Калининград, кор./сч. № 30101810000000000705, БИК 042748705, ИНН 3912009341, КПП 391201001
1.5.
Режим работы застройщика, контактная информация:
понедельник – пятница с 9.00 до 18.00, 
суббота, воскресенье – выходные дни.
Телефон: (4012) 46-18-66, 45-63-06.

1.6.
Информация о государственной регистрации застройщика:
Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 39 № 000540322 ОГРН № 1033909002555 выданное Межрайонной инспекцией № 6 МНС России по Калининградской области 24 июня 2003 г.;

Свидетельство о постановке на учёт в налоговом органе юридического лица ИНН 3912009341, КПП 391201001 выдано 26 июня 2003 г.
1.7.
Информация об участниках Общества (учредителях) застройщика, обладающие пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица:
физические лица:
Буздык Татьяна Владимировна – доля в уставном капитале составляет – 33,3%
Шкурко Валерий Викторович – доля в уставном капитале составляет – 33,3%, 
Карамышев Сергей Михайлович – доля в уставном капитале составляет – 33,3%.

1.8.
Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трёх лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
     5-ти-этажный 22-квартирный жилой дом c мансардой по адресу: Калининградская область, г. Светлогорск  ул. Аптечная, 8 общий строительный объём – 8 147 кв. м, общая площадь здания -1 868,1 кв.м., жилой площадью – 880,8 кв.м. Дом введён в эксплуатацию в I квартале 2007 г.;

     9-ти-этажный жилой дом на 35 квартир по адресу: Калининградская область, г. Светлогорск, ул. Аптечная, 1, общая площадь здания – 2 868,4 кв.м. Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией I квартал 2010 г. Фактически дом введён в эксплуатацию 23 марта 2010 г.
1.9.
Вид лицензируемой деятельности

 Застройщик не осуществляет лицензируемых видов деятельности.

1.10
Информация о финансовом результате текущего года:
Размер дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации:
Размер кредиторской задолженности:
Убыток:

26 661 тыс. руб.
166 200 тыс. руб.
1 373 тыс. руб.
2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1.

Цель проекта строительства:
Строительство 7-ми этажного 30-ти квартирного жилого дома.
2.2

Информация об этапах строительства

Строительство будет осуществляется без разделения на этапы
2.3.

Информация о сроках реализации проекта

Начало строительства - май 2011 года,

Окончание строительства - 27 мая 2013 года.

2.4.

Информация о результатах государственной экспертизы проектной документации

Проектная документация разработана ООО «Архпроект Групп» и утверждена в установленном порядке. По проекту имеются следующие заключения:

- Положительное заключение государственной экспертизы № 39-1-4-0109-11 от 18 мая 2011 года  Государственное автономное учреждение Калининградской области Центр проектных экспертиз.
2.5.

Информация о разрешении на строительство

Разрешение на строительство выдано главой администрации МО городское поселение «Город Светлогорск» № RU 39518101 – 021/2011 MO от 23 мая 2011 года и действует до 27 мая 2013 г.
2.6.

Информация о правах застройщика на земельный участок:
Земельный участок предоставлен по договору № 193-10/2000 на передачу в аренду городских земель от 13 октября 2000 г. Постановления «О предоставлении в долгосрочную аренду земельного участка для проектирования и строительства жилого дома и реконструкции гостевого дома в г. Светлогорске» Главы администрации Светлогорского городского округа Калининградской области за № 651 от 06 октября 2000 года. Соглашения ДАЗ № 193-10/2000/Д1-08А/01-2007 «о внесении изменений в договор аренды земельного участка № 193-10/2000 от 13 октября 2000 года» от 31 января 2007 года, заключенного с Главой Светлогорского городского округа и зарегистрированного в Управлении Федеральной регистрационной службы по Калининградской области от 27 марта 2007 г., номер регистрации: 39-39-03/044/2007-680. Соглашения ««о передаче прав и обязанностей от 03 октября 2007 года, Зарегистрированного 02 ноября 2007 года, номер регистрации 39-39-03/271/2007-71. Соглашения о передаче прав о обязанностей от 24 декабря 2007 г., зарегистрированного 15 января 2009 г., номер регистрации 39-39-03/332/2009-808. Соглашения о передаче прав и обязанностей от 25 июня 2010 г., зарегистрированного 06 июля 2010 г., номер регистрации 39-39-03/227/2010-776. Дополнительного соглашения ДАЗ № 193-10/2000/Д2-85/10-2010 к  договору на передачу в аренду городских земель № 193-10/2000 от 13 октября 2000 года номер регистрации 39-39-03/301/2010-993. Дополнительного соглашения ДАЗ №193-10/2000/ДЗ-40/05-2011 от 19.05.2011 года к договору аренды земельного участка, зарегистрированного в ЕГРП 05.07.2011 г. за № 39-39-03/167/2011-692 (изменение вида разрешённого использования земельного участка).
2.7. 

Информация о собственнике земельного участка в случае, если застройщик не является собственником:
Собственником земельного участка с кадастровым номером (КН): 39:17:01-00-16:25 общей площадью 1059 кв.м по адресу: Калининградская область, г. Светлогорск,  ул. Почтовая, д. 11 является Администрация муниципального образования «Светлогорский район».
2.8.

Информация о границах земельного участка, предусмотренных проектной документацией

Участок расположен в пятой зоне округа санитарной охраны курорта федерального значения Светлогорск - Отрадное и граничит: с севера – придомовая территория многоквартирного жилого дома по ул. Почтовой, 8; с востока – земельный участок к многоквартирному жилому дому по ул. Зеленой, 3; с юга – федеральные земли, с запада – ул. Аптечная.
2.9.

Информация о площади земельного участка, предусмотренного проектной документацией

1 059 кв.м
2.10.

Информация об элементах благоустройства:
Планом благоустройства предусматривается размещение площадок – для игр детей, для отдыха взрослых, хозяйственные площадки, спортивная площадка, площадки для парковки автомобилей. Все площадки оборудуются малыми архитектурными формами. Основной проезд автотранспорта к проектируемому жилому дому предусматривается с ул. Аптечной. Свободная от застройки территория озеленяется посадкой декоративных деревьев, кустарников, устройством цветников и травяного газона. 
2.11

Информация о месторасположении строящегося многоквартирного дома:
Этажность - 7 этажей, 30-ти квартирный жилой дом расположен по адресу: Калининградская область, г. Светлогорск  ул. Почтовая, 11. Встроенное нежилое административное помещение.
Фундаменты – ленточные сборные ж/бетонных фундаментных подушек и бетонных блоков, стены подвала – из бетонных блоков, стены наружные –  из силикатного кирпича с утеплением каменной ватой, стены внутренние – из силикатного кирпича, перекрытия – сборные многопустотные ж/бетонные плиты, лестницы – монолитные ж/бетонные ступени по металлическим косоурам, крыша – скатная из металлочерепицы по деревянной строительной системе. Предусматривается устройство внутренних сетей дома. Автоматическая пожарная защита для жилого дома включает в себя автономные датчики пожарной сигнализации, установленные в жилых помещениях. Предусматривается устройство внутренних сетей с возможностью подключения от существующей городской телефонной сети.

В каждой квартире – двухконтурный газовый котел, стеклопакеты, сейф-дверь, домофон.
2.12.

Технико-экономические показатели:
В подвале размещаются подвальные помещения жильцов, технические помещения и вспомогательные помещения офиса. На первом этаже располагаются четыре жилые квартиры и офисное помещение с теплогенераторной. На вышележащих этажах – жилые квартиры. Встроенное офисное помещение имеет отдельный вход с улицы. В составе офиса предусмотрено помещение теплогенераторной офиса. Строительный объём здания – 11 400,0 куб.м., площадь застройки – 435,8 кв.м., общая площадь здания – 3 067,0 кв.м.,  количество квартир – 30, из них: 

1-комнатных – 39,1 кв. м. – 1 шт.;

1-комнатных – 49,1 кв. м. – 2 шт.;

1-комнатных – 40,1 кв. м. – 2 шт.;

1-комнатных – 63,3 кв. м. – 1 шт.;



Итого:         6 шт.

2-комнатных – 70,8 кв. м. – 1 шт.;

2-комнатных – 75,1 кв. м. – 1 шт.;

2-комнатных – 68,0 кв. м. – 1 шт.;

2-комнатных – 71,7 кв. м. – 5 шт.;

2-комнатных – 71,5 кв. м. – 1 шт;

2-комнатных – 71,1 кв. м. – 1 шт.;

2-комнатных – 72,1 кв. м. – 1 шт.;

2-комнатных – 70,5 кв. м. – 4 шт.;

2-комнатных – 70 кв. м.    – 4 шт.;

2-комнатных – 90,9 кв. м. – 3 шт.;

2-комнатных – 60,0 кв. м. – 1 шт.;

2-комнатных – 82,7 кв. м. – 1 шт.;

                       Итого:           24 шт.

общая площадь встроенного нежилого административного помещения - 201,6 кв.м.
2.13.

Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанного объекта недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства

- Помещения общего пользования (лестничные площадки, лестницы, коридоры, лифты, лифтовые шахты а, также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома), земельный участок на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства, помещения, в которых расположены оборудование и системы инженерного обеспечения здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения. Доля каждого собственника в общем имуществе определяется пропорционально общей площади помещений, приобретаемых в собственность. Фактическая доля будет определена после изготовления технического паспорта  здания.
2.14.

Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома

II квартал 2013 года.

Приёмка объекта в эксплуатацию будет осуществляться в соответствии с действующим федеральным и региональным законодательством с участием представителей органов государственного надзора и организаций, эксплуатирующих инженерно-технические коммуникации.
2.15.

Информация о перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций,  представители которых участвуют в приёмке  многоквартирного жилого дома со встроенным нежилым административным помещением:
Приёмка объекта в эксплуатацию будет осуществляться в соответствии с действующим федеральным и региональным законодательством с участием представителей органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома: 

- Служба ГАСН по Калининградской области;

- Администрации муниципального образования 

городского поселения «Город Светлогорск»;
- ТУ ЭС ЛТЦ-3;
- МУП «Коммунальные услуги» СГО;

- МУП «Светлогорскмежрайводоконал»;

- ОАО «Калининградгазификация»;

- ООО «Бранд-Спас»;

- ОАО «Янтарьэнерго»;
2.16.

Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства

 Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства, по мнению Застройщика отсутствуют.
2.17.

Информация о планируемой стоимости строительства

125 тыс. рублей.

2.18.

Информация о перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков) 

Генеральный подрядчик – ООО «Балтия-Инвестстрой». 

Субподрядчики: «Лидер-Строй», ООО «РОСАНА-СТРОЙ», ООО «ВК-мехстрой», ООО «Сталькон-Сервис», ООО «Газмонтажспецстрой», ООО «Фасадные технологии, ООО «Энергосеть», ООО «ВИЯ».
2.19
Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
   Обеспечивается залогом в порядке, предусмотренном  Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве  многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214 - ФЗ от 30 декабря 2004 года.
2.20
Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома) или иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров

Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного жилого дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров  участия в долевом строительстве отсутствуют.
Настоящая проектная декларация составлена в соответствии с требованиями Федерального Закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Информация, правоустанавливающие документы и отчётность Застройщика, предоставляемые для ознакомления в соответствии с действующим законодательством, а также оригинал Проектной декларации находится в офисе ООО «Светлогорскстрой» по адресу: 236016, г. Калининград, ул. Стекольная,31-37«а», телефон (4012) 46-18-66, 46-63-06, факс 45-32-94.



Генеральный директор 
ООО «Светлогорскстрой»

_________________________________________    /Шкурко В.В./
