	ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
(редакция с дополнениями и изменениями)
на строительство 181-квартирного жилого дома 

с 19-ю встроенными административно-торговыми помещениями и помещениями бытового обслуживания по  ул. Балашовская в Ленинградском районе г. Калининграда
по состоянию на 30 июня  2013 года.
1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

1.1.

Наименование

Общество с Ограниченной Ответственностью 
«СКМ-Стройинвест»

1.2.

Фирменное наименование

Общество с Ограниченной Ответственностью 
«СКМ-Стройинвест»

1.3.

Юридический адрес:
236016, г. Калининград, ул. Стекольная, 31-37«а»

Фактический адрес:
236016, г. Калининград, ул. Стекольная, 31-37«а»

1.4.

Банковские реквизиты:
Р/сч. № 40702810400000001315 в ЗАО ИКБ «Европейский» г. Калининград, кор./сч. 30101810000000000705, БИК 042748705, ИНН 3906054924, КПП 390601001

1.5.
Режим работы застройщика, контактная информация:
понедельник – пятница с 8.00 до 17.00, 
суббота, воскресенье – выходные.
Телефон: (4012) 46-18-66, 46-63-06, 45-32-94.

1.6.
Информация о государственной регистрации застройщика:
- Свидетельство о внесении записи в Единый Государственный Реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года серии 39 № 000514134. Основной государственный регистрационный номер 10239009933511 выдано Инспекцией МНС России по Ленинградскому району города Калининграда 16 октября 2002 г.;
- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица серии 39 № 000238532, выдано Инспекцией МНС России по Ленинградскому району г. Калининграда 10.07.2001 г.

1.7.
Информация об участниках Общества (учредителях) застройщика, обладающие пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица:
физические лица:
Шкурко Валерий Викторович – доля в уставном капитале составляет - 50%, 
Карамышев Сергей Михайлович – доля в уставном капитале составляет - 50%.

1.8.
Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трёх лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
- 5-ти-этажный жилой дом c мансардой 22-квартирный по адресу: Калининградская область, г. Светлогорск  ул. Аптечная, 8, общий строительный объем – 8147 м³, общая площадь здания -1868,1 м², жилой площадью – 880,8 м². Дом введен в эксплуатацию в I квартале 2007 г.;
         - 55 квартирный жилой дом со встроенными административными помещениями по ул. Москвина  № 1 в г. Калининграде, общей площадью – 4647,8 м². Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией июнь 2006 г. Фактически дом введён в эксплуатацию 31 июня 2006 г.;

       -  9-ти этажный жилой дом 36-ти квартирный по адресу: Советский проспект, 33а в Центральном районе г. Калининграда, общей площадью – 2386,0 м². Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией III квартал 2008 г. Фактически дом введён в эксплуатацию в августе 2008 г.;

   - 9-ти-этажный жилой дом на 35 квартир по адресу: Калининградская область, г. Светлогорск,  ул. Аптечная, 1, общая площадь здания - 2868,4 м². Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией I квартал 2010 г. Фактически дом введён в эксплуатацию 23 марта 2010 г.
1.9.
Информация о видах лицензируемой деятельности, номер лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства 

 Застройщик не осуществляет лицензируемых видов деятельности.

1.10
Информация о финансовом результате текущего года:
Прибыль:
Размер кредиторской задолженности:
Размер дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации:

14 212 тыс. руб.

408 154 тыс. руб.
63 815 тыс. руб.
2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1.

Цель проекта строительства:
Строительство  5-ти секционного 8-9 этажного 181-квартирного жилого дома с 19-ю встроенными административно-торговыми помещениями и помещениями бытового обслуживания по ул. Балашовская в Ленинградском районе г. Калининграда на основании: 
- Постановления главы города Калининграда – мэра города от 28.02.2007 г. № 342  «О предоставлении ООО «СКМ-Стройинвест» земельного участка по ул. Смоленской – ул. Миклухо-Маклая в Ленинградском районе под строительство жилого многоквартирного дома со встроенными торговыми и административными помещениями и помещениями бытового обслуживания».
2.2

Информация об этапах строительства

Строительство осуществляется в 1 этап

2.3.

Информация о сроках реализации проекта

Начало строительства: май 2010 года, окончание строительства: I квартал 2013 года.

2.4.

Информация о результатах государственной экспертизы проектной документации

Положительное заключение государственной экспертизы № 39-1-2-0173-11 от 19.07.2011 г. объект капитального строительства многоквартирный жилой дом со встроенными административно-торговыми помещениями и помещениями бытового обслуживания по ул. Смоленской - Миклухо-Маклая (ул. Балашовская) в г. Калининграде утвержденного Государственным автономным  учреждением Калининградской области центр  проектных экспертиз.
2.5.

Информация о разрешении на строительство

Разрешение на строительство многоквартирного дома по ул. Балашовская в Ленинградском районе г. Калининграда № RU39315000-257/2011, выданное 12 августа 2011 года и.о. заместителя главы администрации, председателя  комитета архитектуры и градостроительства Администрации городского округа «Город Калининград». 
2.6.

Информация о правах застройщика на земельный участок:
Земельный участок  площадью 0,7019 га по ул. Балашовская в Ленинградском районе с кадастровым номером 39:15:13 32 14:10 предоставлен в аренду на основании:
- Договора № 008682 на передачу в аренду городских земель от 11 апреля 2007 г., зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Калининградской области 24.07.2007 года, запись регистрации39-39/01/169/2007-505; 
- Соглашения № 008682/1 от 09.10.2007 г. об изменении и дополнении Договора № 008682 от 11 апреля 2007 г. на передачу в аренду городских земель,  зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Калининградской области 14.12.2007 г., запись регистрации 39-39-01/268/2007-892; 
- Соглашения № 008682/2 от 07.04.2010 г. об изменении и дополнении Договора №008682 от 11 апреля 2007 г. на передачу в аренду городских земель, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области 22.06.2010 г., запись регистрации 39-39-01/213/2010-519;
- Соглашения № 008682-3 от 26.10.2010 г. об изменении и дополнении Договора №008682 от 11 апреля 2010 года на передачу в аренду городских земель, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области 08.11.2010 г., запись регистрации 39-39-01/364/2010-570;
- Соглашения № 008682-4 от 05.05.2011 г. об изменении и дополнении Договора №008682 от 11 апреля 2010 года на передачу в аренду городских земель, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области 17.05.2011 г., запись регистрации 39-39-01/169/2011-416;
- Соглашения № 008682-5 от 29.07.2011 г. об изменении и дополнении Договора №008682 от 11 апреля 2010 года на передачу в аренду городских земель, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области 25.08.2011 г., запись регистрации 39-39-01/270/2011-344;
- Соглашения № 008682-5 от 04.05.2012 г. об изменении и дополнении Договора №008682 от 11 апреля 2010 года на передачу в аренду городских земель, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области 24.05.2012 г., запись регистрации 39-39-01/202/2012-473;
2.7. 

Информация о собственнике земельного участка в случае, если застройщик не является собственником:
Администрация городского округа «Город Калининград». 
2.8.

Информация о границах земельного участка, предусмотренных проектной документацией

Расположение участка по отношению к окружающей территории и прилегающим строениям: с севера - строящийся квартал жилых домов ООО «Мир Окон», с востока – жилой дом по ул. Миклухо-Маклая, с запада – строящийся жилой дом ООО «Яндя», с юга – строящийся жилой дом по ул. Баженова МУП «Гарантия».
2.9.

Информация о площади земельного участка, предусмотренного проектной документацией

0,7019  га

2.10.

Информация об элементах благоустройства:
Проект благоустройства, разработан на основании генплана квартала, согласованного главным архитектором города от 24.07.2007 г., предусматривает размещение площадок – для игр детей, для отдыха взрослых, занятий физкультурой, хозяйственные площадки, площадки для парковки автомобилей. Все площадки оборудуются малыми архитектурными формами.
2.11

Информация о месторасположении строящегося многоквартирного дома:
Строительство многоквартирного дома по ул. Балашовская в Ленинградском районе г. Калининграда запроектировано на свободном от застройки участке.

На площадке запроектирован многоквартирный жилой дом со встроенными административно – торговыми помещениями и помещениями бытового обслуживания с инженерными сетями и благоустройством прилегающей к нему территории.
2.12.

Технико-экономические показатели:
Проектируемый жилой дом представляет собой здание  Г-образной формы в плане,  состоящее из пяти 8-9 этажных (включая мансардный этаж) блок - секций.

Количество квартир – 181, в том числе однокомнатных – 69 квартир, двухкомнатных – 79 квартир, трехкомнатных - 33 квартиры, из них: 
1-комнатных – 47,7 кв. м. – 1 шт.;

1-комнатных – 39,5 кв. м. – 8 шт.;

1-комнатных – 40,3 кв. м. – 52 шт.;

1-комнатных – 36,9 кв. м. – 8 шт.;



Итого:            69 шт.

2-комнатных – 75,6 кв. м. – 8 шт.;

2-комнатных – 60,7 кв. м. – 26 шт.;

2-комнатных – 61,0 кв. м. – 26 шт.;

2-комнатных – 59,2 кв. м. – 9 шт.;

2-комнатных – 59,4 кв. м. – 9 шт;

2-комнатных – 77,5 кв. м. – 1 шт.

                       Итого:            79 шт.

3-комнатных – 93,6 кв. м. – 7 шт.;

3-комнатных – 84,1 кв. м. – 9 шт.;

3-комнатных – 76,9 кв. м. – 8 шт.;

3-комнатных – 85,1 кв. м. – 9 шт.

                       Итого:            33 шт.

Общая площадь квартир  -  10461,4 м².

Общая площадь квартир без учёта балконов и лоджий  - 10108,8 м².

Высота этажа – 3,0 м.

Количество офисов  - 19 шт.

Общая площадь офисов – 858,8 м².
Общая площадь магазина - 98,3 м².
Общая площадь здания – 13513,0 м².

Строительный объем выше отм.0.000 – 45012,8 м³.
Строительный объем ниже отм.0.000 - 5355,2 м³.
2.13.

Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанного объекта недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства

- лестничные клетки;

- крыльцо;

- вентканалы;

- помещение электрощитовой;

- водомер – насосная;

- тепло-генераторная;

- техническое помещение;

- механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства.
2.14.

Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома

I квартал 2013 года.

Приёмка объекта в эксплуатацию будет осуществляться в соответствии с действующим федеральным и региональным законодательством с участием представителей органов государственного надзора и организаций, эксплуатирующих инженерно-технические коммуникации.
2.15.

Информация о перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций,  представители которых участвуют в приёмке  173-квартирного жилого дома с 19-ю встроенными административно-торговыми помещениями и помещениями бытового обслуживания:
ФГУП «Калининградгазификация», ОАО «Янтарьэнерго», ООО «Горсвет», МУП «Водоканал», ООО «Евро-Телеком», МУП «Гидротехник», Администрация Ленинградского района, ГАСН по Калининградской области, Комитет архитектуры и градостроительства мэрии г. Калининграда.
2.16.

Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства

 Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства, по мнению Застройщика отсутствуют.
2.17.

Информация о планируемой стоимости строительства

294 402,8 тыс. руб.

2.18.

Информация о перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков) 

Генеральный подрядчик – ООО «Балтия-Инвестстрой».

Субподрядчики: ООО «Росана-Строй», ООО «ВК-мехстрой», ООО «Сталькон-Сервис», ООО «Евро-Телеком», ООО «Газмонтажспецстрой», ООО «Мител», ООО «Вия», ООО «Балтдормостстрой», ООО «Лидер-Строй».
2.19

Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:

   Обеспечивается залогом в порядке, предусмотренном  Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве  многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214 - ФЗ от 30 декабря 2004 года.
2.20

Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома) или иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров

Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного жилого дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров долевого участия и договоров инвестирования, отсутствуют.
Настоящая проектная декларация составлена в соответствии с требованиями Федерального Закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Информация, правоустанавливающие документы и отчётность Застройщика, предоставляемые для ознакомления в соответствии с действующим законодательством, а также оригинал Проектной декларации находится в офисе ООО «СКМ-Стройинвест» по адресу: 236016, г. Калининград, ул. Стекольная,31-37«а», телефон (4012) 46-18-66, 46-63-06, факс 45-32-94.


	


Генеральный директор

ООО «СКМ-Стройинвест»


_________________________

   /Шкурко В.В./
