ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № __/132 
г. Калининград





                              _________ 2013 года
Общество с ограниченной ответственностью «Кранц Хаус», имеющее ИНН 3918500860, находящееся по адресу: 238530, РФ, Калининградская область, г. Зеленоградск, ул. Ткаченко,1,  Свидетельство серия 39 № 001320651 от 27.04.2009 года о государственной регистрации юридического лица за основным государственным регистрационным номером 1093925013929 выдано МИФНС по крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области, в лице генерального директора Вакуленко Елены Александровны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и гражданка РФ _______________________, ________ года рождения, имеющая паспорт серии ____ № _________, выданный _________ г. _________________,код подразделения: _______, зарегистрированная по адресу: ____________________________, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор участия в долевом строительстве о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. В соответствии с настоящим договором участия в долевом строительстве (далее – «Договор») Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по адресу: ул. Ткаченко - ул. Балтийская в г. Зеленоградске Калининградской области (далее – «Жилой дом»), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать в собственность Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, определенный пункте 1.3 настоящего договора, а Участник долевого строительства, в свою очередь, обязуется уплатить обусловленную настоящим договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.

1.2. Жилой дом строится на основании разрешения на строительство № RU 39520101-0021 от 15 мая 2012 г., выданного Администрацией муниципального образования «Зеленоградское городское поселение», на земельном участке с кадастровым номером 39:05:010124:22 площадью 7 924 кв.м., расположенном по ул. Ткаченко - ул. Балтийская в г. Зеленоградске Калининградской области, предоставленном Застройщику в аренду для строительства многоквартирного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями на основании договора № 620-КЗО/2007 аренды земельного участка от 19 октября 2007 года.

1.3. Объектом долевого строительства является _____комнатная квартира со строительным номером № ___(___________) проектной площадью ________ (___________________________) (с учетом площади балконов с установленными коэффициентами) кв. метров, которая расположена на ___-ом этаже во ___-ом подъезде (секции) строящегося многоквартирного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями по адресу: ул. Ткаченко - ул. Балтийская в г. Зеленоградске Калининградской области. Основные характеристики Объекта долевого строительства приведены в Приложении № 1. Планировка Объекта долевого строительства и его расположение на этаже определяются Приложением № 2.
1.4. Адрес Объекта долевого строительства, и некоторые его характеристики могут быть уточнены после завершения строительством Жилого дома и получения разрешения на ввод его в эксплуатацию. Площадь Объекта долевого строительства будет уточнена по результатам контрольного обмера органами технической инвентаризации. Оплачиваемая по настоящему договору площадь квартиры включает в себя площадь балконов, лоджий (с коэффициентом 1,0). 
1.5. Проектная декларация на строительство 132 –квартирного жилого дома опубликована в Региональном выпуске «Комсомольская правда Калининград» № 47(25860) от 31 марта 2012 года.

1.6.   Участник долевого строительства подтверждает, что к моменту подписания настоящего договора он в полном объеме ознакомлен с проектной декларацией, с информацией о Застройщике и информацией о Жилом доме и Объекте долевого строительства.

1.7. Целевое назначение встроенных и пристроенных помещений, строений и иных объектов в Жилом доме и на придомовой территории устанавливается проектной документацией строительства Жилого дома. Дольщик согласен с размещением в доме нежилых помещений, не входящих в общее имущество многоквартирного дома, а на придомовой территории Жилого дома автостоянок и площадок для отдыха, для мусорных контейнеров.

2. Обязательства сторон. Срок передачи Объекта долевого строительства.

2.1. Застройщик обязуется:

2.1.1. построить Жилой дом в соответствии с проектной документацией, действующими техническими регламентами, строительными нормами и правилами и условиями настоящего договора;

2.1.2. обеспечить выполнение работ по строительству Жилого дома в срок до 22 мая 2014 года и получить разрешение на ввод его в эксплуатацию в установленном порядке. 

2.1.3. в течение двух месяцев с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, но не позднее 01 сентября 2014 года, передать в собственность Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по передаточному акту. Застройщик вправе досрочно исполнить обязательства по строительству Жилого дома и передаче в собственность Участника долевого строительства Объекта долевого строительства по передаточному акту. Переданный по передаточному акту Объект долевого строительства должен соответствовать характеристикам, приведенным в Приложении № 1 к настоящему договору. 

2.1.4. в течение гарантийного срока, установленного настоящим договором, устранить выявленные недостатки Объекта долевого строительства, выполнив такие работы в разумные сроки и за собственный счет.

2.1.5. оказать помощь в организации проведении собрания и составлении документов проведения заочного голосования Участников долевого строительства о выборе способа управления Жилым домом конкретной управляющей организацией.

2.1.6. застройщик имеет право удерживать Объект долевого строительства до момента полной оплаты по договору.
2.2. Участник долевого строительства обязуется:

2.2.1. уплатить Застройщику обусловленную настоящим договором цену в срок, в порядке и на условиях, установленных настоящим договором. В случае увеличения площади Объекта долевого строительства по уточненным замерам органа технической инвентаризации произвести доплату в срок не позднее десяти рабочих дней со дня получения уведомления о готовности передачи Объекта долевого строительства.
2.2.2. принять от Застройщика по передаточному акту Объект долевого строительства в течение семи рабочих дней со дня получения сообщения Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче;

2.2.3. Если участник долевого строительства уклоняется  или отказывается от подписания акта приема передачи законченного объекта долевого участия, а также в случае не представления мотивированного возражения по акту приема передачи в установленный настоящим договором срок (п.2.2.2. договора), Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства. Один экземпляр одностороннего акта подписанный Застройщиком направляется Участнику долевого строительства заказным письмом по реквизитам, указанным в настоящем договоре. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства. При наступлении таких обстоятельств обязательства Застройщика перед участником долевого строительства по настоящему договору считаются исполненными.

2.2.4.  в срок не позднее двух месяцев со дня передачи ему Застройщиком Объекта долевого строительства обеспечить за собственный счет сбор и изготовление необходимых документов (кадастровый паспорт, и др. документы), и представить документы на государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области, а также нести все иные расходы, вытекающие из данной обязанности.

2.2.5. нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства со дня подписания передаточного акта (в том числе промежуточного); 

2.2.6.
до заключения прямых договоров с организациями-поставщиками коммунальных услуг компенсировать (оплачивать) Застройщику все расходы, связанные с содержанием Жилого дома (Объекта долевого строительства), а также коммунальные платежи, за период с момента подписания передаточного акта (в т.ч. промежуточного) и вплоть до государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства согласно выставленных Застройщиком счетов;

2.2.7.
сообщать Застройщику об изменениях своего адреса, контактного телефона, а также реквизитов документов, удостоверяющих личность, в трехдневный срок со дня их изменения. В случае, если Участник долевого строительства в установленный срок не сообщит о таких изменениях, все уведомления, направленные Застройщиком по указанному в настоящем договоре адресу, будут считаться отправленными надлежащим образом.
2.3.
До наступления срока передачи Объекта долевого строительства, установленного п.2.1.3. настоящего договора, Объект долевого строительства может быть передан Участнику долевого строительства на основании его письменного заявления, при согласии Застройщика, по промежуточному передаточному акту для выполнения внутренних отделочных работ. В этом случае переход рисков утраты или повреждения Объекта долевого строительства и другие условия такой передачи определяются соглашением сторон.
2.4.  В случае самовольного занятии квартиры Дольщиком до подписания передаточного акта, установки собственных замков, Застройщик не несет ответственности за любые дефекты Объекта долевого строительства и имеет право взыскать с Дольщика все убытки, возникшие в связи с самовольным занятием Дольщиком Объекта долевого строительства. В случае нарушения Дольщиком обязательств, связанных с запретом на самовольную перепланировку Объекта долевого строительства, установку дополнительного оборудования, замену оборудования Застройщик имеет право произвести восстановление Объекта долевого строительства до состояния по проекту за счет Дольщика.

3.          Цена договора, сроки и порядок ее уплаты.

3.1. Размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику для создания Объекта долевого строительства (цена договора) определен сторонами в сумме ___________ (___________________________) рублей из расчета __________ (______________) рублей за 1 (один) кв. метр.

3.2. Цена договора включает в себя возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства и вознаграждение (оплату услуг) Застройщика, которое составляет 5 % от цены настоящего договора. Вознаграждение Застройщика (оплата его услуг) удерживается им самостоятельно из общего объема денежных средств, уплачиваемых Участником долевого строительства Застройщику в соответствии с настоящим договором.

3.3. Цена настоящего договора может быть изменена не иначе как по соглашению сторон или в случае, указанном в пункте 3.4. настоящего договора.

3.4. Цена настоящего договора может быть изменена в зависимости от возможной корректировки площади Объекта долевого строительства по уточненным замерам органа технической инвентаризации. Стороны пришли к соглашению, что в случае, если площадь Объекта долевого строительства по уточненным замерам органа технической инвентаризации будет отличаться от площади, указанной в пункте 1.3. договора, в том числе, но не исключая иных случаев, за счет уменьшения, увеличения одних помещений Объекта за счет соответственно, увеличения, уменьшения других помещений, это не будет считаться ухудшением качества Объекта долевого строительства. Оплата полной цены договора должна быть произведена до подписания сторонами передаточного акта.
3.5. Уплата цены настоящего договора производится Участником долевого строительства Застройщику в безналичном порядке или наличными деньгами на расчетный счет Застройщика в течение _____ (________________) банковских дней с момента государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.
3.6. В случае нарушения установленного настоящим договором срока внесения платежей Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

4. Гарантийный срок.

4.1. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства устанавливается настоящим договором и составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточному акту.

4.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточному акту.

4.3. Гарантия не распространяется на объект строительства в случае, если Участник долевого строительства вносит самостоятельно или с привлечением третьих лиц конструкционные и прочие изменения в Объект долевого строительства без согласования с соответствующими контрольными органами, а так же вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим участникам строительства или привлеченными им третьими лицами, при нарушении им правил эксплуатации.

5. Уступка прав требования по договору.

5.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору допускается только после уплаты им цены настоящего договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

5.2. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору допускается с момента государственной регистрации настоящего договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

6. Прочие положения.

6.1. Во всем ином, не предусмотренном настоящим договором, отношения сторон регулируются Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» с последующими изменениями и дополнениями и иным действующим законодательством РФ.

6.2. Застройщик вправе внести изменения и дополнения в проект многоквартирного жилого дома.

6.3. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях,  предусмотренных  действующим законодательством.

6.4. Обязательства Застройщика по настоящему договору считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

6.5. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с условиями настоящего договора и подписания передаточного акта о приемке в собственность Объекта долевого строительства.

6.6. Участник долевого строительства уведомлен о том, что управление Жилым домом будет осуществляться через Управляющую компанию в соответствии с решением общего собрания Участников долевого строительства Жилого дома.

6.7. С момента подписания передаточного акта о приемке Объекта долевого строительства Участник долевого строительства регулирует свои отношения с Управляющей компанией по содержанию, техническому обслуживанию и эксплуатации Жилого дома (Объекта долевого строительства) на основании заключенного с ней договора на управление Жилым домом.

6.8. В случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства обязанностей, предусмотренных п.п. 2.2.4, 2.2.5. настоящего договора, он несет материальную ответственность в соответствии с гражданским законодательством РФ.

6.9. В случае, если Участник долевого строительства в установленный настоящим договором срок не внесет на расчетный счет Застройщика денежные средства в размере, указанном в пункте 3.1. настоящего договора, Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) дней с момента наступления срока платежа заключает с Застройщиком соглашение о расторжении настоящего договора.

6.10. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один - для Застройщика, второй - для Участника долевого строительства, третий - для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.

6.11. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.

Реквизиты и подписи сторон:

Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Кранц Хаус», имеющее ИНН 3918500860, находящееся по адресу: 238530, РФ, Калининградская область, г. Зеленоградск, ул. Ткаченко,1,  Свидетельство серия 39 № 001320651 от 27.04.2009 года о государственной регистрации юридического лица за основным государственным регистрационным номером 1093925013929, р/с 40702810300000004252 в КБ «Энерготрансбанк» (ОАО) г. Калининград, к/с 30101810800000000701, БИК 042748701.. Телефон: 99-18-29.
________________________________ Генеральный директор ООО «Кранц Хаус» Вакуленко Е.А.
Участник долевого строительства: ______________________________________.     Телефон_______________________.
______________________(_____________________________________________________________)
Приложение № 1

к Договору участия в долевом строительстве № ___/132
от ____________ 2013 года

Основные характеристики Объекта долевого строительства:

Жилой дом запроектирован из 5-ти подъездов (секций). Жилой дом оборудован слаботочными системами: телефонизация, Интернет, кабельное телевидение. 
Здание кирпичное, с наружным утеплением фасада по системе «Драйвит».

Перекрытия – железобетонные плиты, кровля - металлочерепица.

Внутренняя отделка квартиры:

· окна – из металлопластика со стеклопакетами и подоконниками;

· стены – оштукатуренные;

· потолки – заделка швов;

· полы – цементная стяжка со звукоизоляцией;

· входная дверь – металлическая;

· развод электропроводки;

· разводка водопровода и канализации без установки сантехнических приборов;

· монтаж автономной отопительной системы из труб ППР, в том числе и в лоджии, двухконтурного котла и газового счетчика;

· установка счетчиков воды, эл. энергии.

Застройщик:

________________________________ Генеральный директор ООО «Кранц Хаус» Вакуленко Е.А.
Участник долевого строительства:
_____________________________(______________________________________________________)
Приложение № 2

к Договору участия в долевом строительстве № ____/132
от ________________ 2013  года

___-й  этаж  ___-й подъезд (секция)

Застройщик:                                                                               Участник долевого строительства:
Генеральный директор ООО «Кранц Хаус» 

_________________ Вакуленко Е.А.                       _______________ (_________________________)

