01 июля 2013 года

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

Группа жилых домов (корпуса 1, 2, 3) по адресу: городское поселение Дубровка Всеволожского района Ленинградской области, улица Томилина, участок № 9.

Этап 1 (Корпус 1) 123-квартирный жилой дом со встроенными помещениями.

1. Информация о Застройщике 
Фирменное наименование Застройщика: Закрытое акционерное общество «Допуск-0» (ЗАО «Допуск-0»).
Место нахождения Застройщика: 

Центральный офис: 195197, город Санкт-Петербург, Кондратьевский проспект, дом 15 корпус 3, литер Б, телефон/факс: +7(812)334-93-24 (многоканальный).

Отдел продаж: город Санкт-Петербург, Ланское шоссе, дом 14, корпус 1, литер А, помещение 135Н (1 этаж), телефон/факс: +7(812)458-51-84.
Генеральный директор – Романов Аркадий Геннадиевич.
Режим работы: рабочие дни – с понедельника по пятницу с 9-00 до 18-00, перерыв на обед с 13-00 до 14-00; выходные дни – суббота, воскресенье. Имеется представительство на объекте: Всеволожский район, городское поселение Дубровка, угол улицы Невская и улицы Томилина.
Сведения о регистрации Застройщика:

Юридический адрес: 188660, Ленинградская область, Всеволожский район, поселок Бугры, улица Полевая, дом 7, помещение 9.
Свидетельство о государственной регистрации № 32683 от 31 декабря 1998 года, выдано Ленинградской областной регистрационной палатой

Внесено в Единый государственный реестр юридических лиц 04 февраля 2003 года под основным государственным регистрационным номером 1034700558056 Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Всеволожскому району Ленинградской области (Свидетельство серия 47 № 000481873)

Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица по месту нахождения на территории Российской Федерации серия 47 № 0054203 от 03 декабря 1999 года, ИНН 4703040460 / КПП 470301001

Устав (новая редакция) зарегистрирован Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Всеволожскому району Ленинградской области 04 февраля 2003 года, ГРН 2034700558066
Учредители (участники) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица:
Романов Аркадий Геннадиевич - 59 %

Мерцалова Наталья Викторовна - 41%

ЗАО «Допуск-0» является членом Некоммерческого партнерства «Строители Ленинградской области» - выписка из Протокола № 7 заседания Совета НП «Строители Ленинградской области» от 20 августа 2009 года.

Члену саморегулируемой организации ЗАО «Допуск-0» выдано Свидетельство серия ЛО № 0626 о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства. Дата начала действия Свидетельства 21 декабря 2012 года. Свидетельство выдано на основании Решения Совета некоммерческого партнерства «Строители Ленинградской области» Протокол № 137 от 21 декабря 2012 года.

Некоммерческому партнерству «Строители Ленинградской области» решением Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору № нк-45/233-сро от 01 декабря 2009 года присвоен статус саморегулируемой организации, регистрационный номер записи СРО-С-093-30112009.
Проекты строительства, в которых принимал (принимает) участие  Застройщик:

5-этажный 40-квартирный жилой дом серии 600.11 ЗАО «ДСК-3» в поселке Бугры Всеволожского района Ленинградской области (позиция 48Б) – введен в эксплуатацию в ноябре 2005 года (Акт ввода объекта в эксплуатацию № 51 от 28 ноября 2005 года).

8-этажный, 128-квартирный жилой дом серии 600.11 ЗАО «ДСК-3» в поселке Бугры Всеволожского района Ленинградской области (позиция 49А) – введен в эксплуатацию в декабре 2006 года (Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 19 от 04 декабря 2006 года).

10-этажный, 160-квартирный жилой дом серии 600.11 ЗАО «ДСК-3» в поселке Бугры Всеволожского района Ленинградской области (позиция 49Б) – введен в эксплуатацию в декабре 2006 года (Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 20 от 04 декабря 2006 года).

7-этажный, 84-квартирный жилой дом серии 600.11 ЗАО «ДСК-3» в поселке Бугры Всеволожского района Ленинградской области (позиция 50Б) - введен в эксплуатацию в августе 2007 года (Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № RU 47504302«24» от 22 августа 2007 года.

7/8-этажный, 118-квартирный жилой дом серии 600.11 ЗАО «ДСК-3» в поселке Бугры Всеволожского района Ленинградской области (позиция 50А) - введен в эксплуатацию в ноябре 2008 года (Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № RU 47504302«29» от 12 ноября 2008 года).

5/7/9-этажный, 226-квартирный жилой дом в микрорайоне «Южный» города Всеволожска Ленинградской области, введен в эксплуатацию в декабре 2010 года (Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № RU 47504101-0061/11-20 от 27 декабря 2010 года.

5/7/9-этажный, 339-квартирный жилой дом в микрорайоне «Южный» города Всеволожска Ленинградской области, введен в эксплуатацию в июне 2012 года (Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № RU 47504101-0023/11-20 от 01 июня 2012 года.

9-этажный, 88-квартирный жилой дом в микрорайоне «Южный» города Всеволожска Ленинградской области. Плановый срок ввода – III квартал 2013 года.
Финансовый результат текущего года по состоянию на 31 марта 2013

14 114 930 рублей (чистый убыток). 

Размер кредиторской задолженности: 187 140 240 рублей. 

Размер дебиторской задолженности: 46 121 592 рублей.
2. Информация о проекте строительства
Цель проекта: Строительство жилого квартала № 9 в городском поселении Дубровка Всеволожского района, Ленинградской области, включающего три 10-этажных здания со встроенными помещениями обслуживания, с выделением 1-го, 2-го и 3-го этапов строительства. Данная проектная декларация включает информацию о I этапе строительства.

Этап 1 (Корпус 1) - жилой дом со встроенными помещениями, состоящий из трёх секций, количество этажей - 10. Располагается в городском поселении Дубровка, Всеволожского района, Ленинградской области, улица Томилина, участок № 9. Участок под застройку ограничен улицами Невская и Томилина.

Площадь застройки здания - 1 457,00 кв.м.

Общая площадь здания – 11 065,70 кв.м.

Общая площадь квартир - 7 899,60 кв.м.

Жилая площадь квартир – 4 308,60 кв.м.

Количество квартир – 123

Общая площадь офисов – 220,00 кв.м.
Заключение Государственной вневедомственной экспертизы:
Положительное заключение негосударственной экспертизы № 4-1-1-0219-13 от 10 июня 2013 года, выдано Обществом с ограниченной ответственностью «Межрегиональная негосударственная экспертиза» (197341, Санкт-Петербург, Фермское шоссе, дом 32, офис 86Н), Свидетельство об аккредитации А 000211, регистрационный № 78-3-5-093-10.
Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ:
Разрешение на строительство № RU47504102-144 выдано Администрацией муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области 01 июля 2013 года. 
Право аренды на земельный участок:
Подтверждено Договором аренды земельного участка под строительство многоквартирных жилых домов № 680/1.6-08 от 28 декабря 2007 года, зарегистрированным Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области по 78 регистрационному округу 28 марта 2008 года под № 47-78-12/015/2008-313 и дополнительным соглашением от 22 июня 2012 года к договору аренды земельного участка, зарегистрированным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области 24 августа 2012 года за № 47-47-12/66/2012-462.

Арендодатель участка – Администрация муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области. Земельный участок площадью 17 338 кв.м. предоставлен в аренду из земель населенных пунктов с кадастровым № 47:07:08-01-030:0007, для использования в целях жилищного строительства, находящийся по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, городское поселение Дубровка, улица Томилина, участок №9.

Кадастровый план земельного участка (выписка из государственного земельного кадастра) от 07 сентября 2007 года № 35/07-6-2162.
Благоустройство: Проектом предусмотрено сооружение специально оборудованных детских площадок, площадок для игр, площадок для отдыха взрослых, которые расположены внутри квартала,  разбивка газонов, установка малых архитектурных форм, зеленые насаждения (деревья, кустарники), места для стоянки личного автотранспорта, пешеходные дорожки и дороги для проезда транспорта, оборудованные съездом для маломобильных групп населения.
Описание строящегося дома (в соответствии с проектом):

Строящийся 123-квартирный жилой дом со встроенными помещениями (Этап 1. Корпус 1) состоит из трёх 10-ти этажных секций – широтной, меридиональной и угловой-поворотной. В угловой секции на первом этаже предусмотрены встроенные помещения, предназначенные для размещения офисных помещений, кладовой уборочного инвентаря, помещения Главного распределительного щита (электрощитовая). Входы во встроенные помещения организованы с внешней (уличной) стороны здания, входы в жилую часть и технические помещения – с внутренней (дворовой) части. Жилые помещения в угловой секции начинаются со второго этажа, в остальных – с первого. В каждой квартире, расположенной выше первого этажа имеется остекленный балкон.

В подземной части здания расположено техническое подполье высотой 2,20 м., предназначенное для прокладки инженерных сетей, коммуникаций и размещения технических помещений, таких как: водомерный узел, водяная насосная станция, помещение кабельных вводов, помещение абонентского доступа, автоматический узел учета газа. В верхней части здания расположен холодный чердак с машинными помещениями лифтов и помещением эфирного телевидения.
Конструкция здания представляет собою пространственный каркас из монолитного железобетона, состоящий из продольных и поперечных стен, пилонов, плит перекрытия и фундаментной плиты. Совместная работа элементов каркаса обеспечивает прочность, устойчивость и геометрическую неизменяемость здания, в том числе и при пожаре. Ограждающие конструкции (наружные стены) выполняются трёхслойными: внутренний слой из поризованного камня толщиной 250 мм, наружный слой – навесная вентилируемая фасадная система с воздушным зазором. В качестве утеплителя в фасадной системе используется каменная вата толщиной 100 мм, облицовочным материалом являются окрашенные в массе фиброцементные листы с гладкой и офактуренной поверхностью.
Электроснабжение группы жилых домов (корпуса 1, 2, 3) запроектировано от новой внутриквартальной БКТП, расположенной на территории застройки. Учёт общедомового потребления электроэнергии осуществляется в БКТП, учет потребления жилой части, встроенных помещений и мест общего пользования осуществляется в ГРЩ дома, в каждой квартире предусмотрен отдельный учет электроэнергии квартирными счетчиками, которые устанавливаются в квартирных щитках. В здании предусмотрены системы заземления, выравнивания потенциалов и молниезащита.
Холодное и горячее водоснабжение группы жилых домов осуществляется централизованно. Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения является водопровод городского поселения. Для целей водоснабжения квартала запроектирован кольцевой водопровод из полиэтиленовых труб Ø160 мм, ввод в дом выполнен трубами Ø110 мм. Для обеспечения требуемого напора в системе водоснабжения жилого дома проектом предусмотрена повысительная насосная установка. 

Источником горячего водоснабжения жилого дома является существующая котельная. Схема ГВС четырехтрубная, закрытая. Системы внутреннего холодного и горячего водоснабжения в доме выполняются из армированных полипропиленовых труб. Система ГВС предусмотрена с рециркуляцией. Для учета потребления холодной и горячей воды предусмотрены общедомовые и внутриквартирные узлы учёта.
Система водоотведения предусмотрена общесплавная. Отведение дождевых и бытовых стоков осуществляется внутриквартальной самотечной сетью на новую канализационную насосную станцию и далее по участку напорной канализации в канализационную сеть городского поселения. Оборудование КНС и магистрали напорной канализации дублируются.
Теплоснабжение жилых домов предусматривается от ЦТП городского поселения. Для обеспечения необходимых параметров и надежности системы теплоснабжения, выполняется реконструкция (перекладка) теплотрассы от ЦТП до участка застройки с увеличением диаметров трубопроводов и применением материалов трубопроводов с антикоррозионными свойствами. К реконструируемой теплосети будут присоединены ещё 13 существующих зданий.
Система отопления жилого дома предусмотрена двухтрубная, горизонтальная поквартирная. В каждой квартире в санузле или кладовой монтируется один (два) стояка отопления, от которых через коллекторы фирмы «Данфосс» при помощи лучевой скрытой в полах трубной разводки подключаются приборы отопления. В качестве отопительных приборов используются радиаторы «Лидея» со встроенным воздушным клапаном и терморегулятором «Шлессер». Коллекторы комплектуются счетчиком тепла и автоматическим регулятором перепада давления. Таким образом, в каждой квартире можно создать собственный температурный режим и вести учет потребляемой только в данной квартире тепловой энергии.

Проектом предусмотрены отдельные ИТП и узлы учета тепловой энергии для жилых и встроенных помещений.
Газоснабжение запроектировано по двухступенчатой схеме распределения газа. От действующего газопровода высокого давления с понижением до низкого в квартальном ГРПШ 400/2. Внутриквартальные подземные газопроводы низкого давления прокладываются до общедомового пункта учета расхода газа (ПУРГ), расположенного на фасаде дома. В кухне каждой квартиры устанавливается термозапорный клапан, отсечной кран, счетчик газа и газовая плита с функцией отключения подачи газа при погасании пламени.

Кроме перечисленного, в жилом доме предусмотрены: Интернет, системы телефонизации, проводного вещания, приема эфирного телевидения, контроля управления доступом, диспетчеризации инженерного оборудования, системы охранно-пожарной сигнализацией, управления эвакуацией, оповещения по сигналам ГОиЧС, автоматической противопожарной защиты.

В состав общего имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию входят: межлестничные марши, тамбуры и площадки, кровля и лифты,  технические помещения, помещение для обслуживающей организации, подвальные помещения (включая кабельную, насосную, водомерный узел), нежилое помещение под ГРЩ, помещение теплогенераторной, придомовая территория.

Из 123 квартир, передаваемых инвесторам после ввода Корпуса 1 (Этап 1) в эксплуатацию:

1-комнатных – 35, общей площадью от 41,60 кв.м. до 42,50 кв.м.

2-комнатных – 62, общей площадью от 61,80 кв.м. до 68,90 кв.м.

3-комнатных – 26, общей площадью от 86,40 кв.м. до 108,90 кв.м.

Ориентировочная стоимость строительства Корпуса 1 (Этап 1) составляет 307.838.081 рублей.

Финансирование строительства осуществляется:

- за счет денежных средств, привлеченных на основании договоров долевого строительства,

- за счет собственных средств Застройщика,

- иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства корпуса 1,  отсутствуют.

В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды на указанный земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.
Плановый срок ввода в эксплуатацию Корпуса 1 (Этап 1) – II квартал 2014 года. Срок передачи квартир дольщикам – III квартал 2014 года.
Страхование ответственности при осуществлении строительной деятельности ЗАО «Допуск-0» осуществляет ЗАО «Авеста» согласно договору коллективного страхования № 0141-12/805 от 24 октября 2012 года с Некоммерческим партнерством «Строители Ленинградской области».

Страхование возможных рисков при осуществлении проекта строительства (нарушение сроков сдачи объекта, неполучение прав собственности, банкротство строительной компании, двойная продажа квартир) носит добровольный характер и может быть осуществлено дольщиками самостоятельно.
Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики):

Генеральный подрядчик – ЗАО «Допуск-0» (юридический адрес – Ленинградская область, Всеволожский район, поселок Бугры, ул. Полевая, дом 7, помещение № 9).
При заключении договоров долевого строительства Застройщик руководствуется положениями Федерального закона № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 года. Более подробную информацию о Застройщике и о проекте строительства можно получить в отделе продаж.

Генеральный директор

ЗАО «Допуск -0»          _______________ А.Г. Романов

01 июля 2013 года

